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UBND TINH DPONG NAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:2064/SXD-TTr Dong Nai, ngayd @ thdng 5 nam 2018
V/v Tiép tuc tang cuong cong
tac quan ly nha nudc vé kinh
doanh bat dong san va trat tu

VAN BAN DIEN TU
KHONG GUI . .. , R . . o 2
VAN BAN GIAY Kinh gtri: UBND céc huyén, thi x4 Long Khanh va thanh pho

xay-dung trén dia ban tinh

Bién Hoa.

Thoi gian qua, S& X4y dung nhin duoc mot sé don, thu ngudi dan phan
anh, t6 cdo mot sb chii ddu tu, san giao dich bat dong san trén dia ban tinh ¢
hoat déng kinh doanh gian doi, ltra dao khach hang duéi nhiéu hinh thirc nhdm
loi dung hodc chiém doat tién ciia khach hang mua nha & hodic chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai cac du nha & thwong mai, khu do thi. Bén canh d6 qua
nam bit tir nhiéu kénh théng tin khéc nhau, viéc phan 16 ban nén duoc cac chu
dau tu, cic cong ty moi gidi chao ban cong khai tai mot sé dia phuong (cac
huyén Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom, Vinh Ciru, Théng Nhét, thanh phé
Bién Hoa, ...) trong khi cac dy an chwa dugc hoan chinh vé thi tuc phap 1y,
cling nhu viéc du tu x4y dung ha ting chua hoan chinh theo quy dinh phép lujt
kinh doanh bat ddng san.

Pé thi truomg bat dong san hoat dong cong khai, minh bach, lanh manh va
hiéu qué; tranh tinh trang chii d4u tu kinh doanh bat dong san, huy dong vén sai
quy dinh (dudi cac hinh thirc tién dat coc, tién gilt chd,...); ban nha, chuyén
nhuong dat nén, huy dong vén khi chua du diéu kién, chua duoc xac nhén cia
So Xay dung, gy birc xuc trong nhan dan; S& Xay dung dé nghi UBND cac
huyén, thi x4 Long Khanh, thanh phé Bién Hoa tiép tuc chi dao va ting cudng
thuc hién méot s6 ndi dung sau:

1. Chi dao cic co quan, don vi lién quan thuc hién nghiém Chi thi sb
21/CT-UBND ngay 12/9/2016 ciia UBND tinh Ddng Nai vé viéc ting cudng
cong tic quan ly trat tu xdy dung trén dia ban tinh va Quy ché sé 2312/Qb-
UBND ngay 10/8/2015 ctia UBND tinh Déng Nai vé viéc Quy ché phdi hop
thuc hién cong tac quan I)'r trat tu xay dung trén dia ban tinh.

2. Thuong xuyén t6 chirc kiém tra, ra soat céc du 4n kinh doanh bét dong
san trén dia ban dé xir Iy va bdo cdo kip thoi, tinh trang giao dich, chuyén
nhuong tai cac du an kinh doanh bét dong san chua du didu kién theo quy dinh
phap luét; lam anh hudng dén méi trudong dau tu va loi ich chinh 'dang cua nguoi
dan khi tham gia giao dich bat dong san (giao dich kinh doanh bit dong san hinh
thanh trong tuong lai, giao dich gép vén, hop tac dau tu).
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3. Tang cuong kiém tra céc truong hop tach thua, phan 10, ban nén khéng
ding quy dinh trén dia ban dé xir Iy nghiém minh, khong dé tinh trang trén Xay
ra trén dia ban.

4. Tang cuong cong tac tuyén truyén, phd bién gido duc phép luat cac quy
dinh phdp luat vé dit dai, xay dung, quan ly trat tu xdy dung do thi, trat tu long,
1é duong, chap hanh cdc quy dinh v€ quy hoach, cap phép xay dung, cac bién
phap xu ly 601 voi cac hanh vi vi pham trong trat tu xay dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ctia Chinh phu vOi ndi dung va cac hinh thic
phong phi, phu hop dén timg co quan, don vi, t6 dan phd, timg hd gia dinh va
mdi nguoi dén dé cing chinh quyén quan ly quy hoach dam bao céng tac quan
ly trt ty do thi trén dia ban di vao né nép, thiic ddy qué trinh d6 thi hoa, Xay
dung phu hop voi quy hoach da duoc duyét.

Theo dé viéc giao dich cac san phadm trong du 4n bét dong san chi duoc
thuc hién khi dam bao cac diéu kién sau:

a) Vé quy dinh chung:

- Doi véi Nha, cong trinh xiy dung dwa vao giao dich kinh doanh (theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san nim 2014) gbm:

+ (’n ﬁnng ); /1111:01/3 so hiru mfan nntgg h"”"”l xay /-fqmg gnm hnm voi r'i‘nrf

rrong gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat. Béi véi nha, cong trinh xdy dung
co san trong du dn ddu tw kinh doanh bdt dong san thi chi can c6 giay chung
nhdn vé quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;

+ Khong cd tranh chap Vvé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha, cong
trinh xdy dung gan lién véi dat,

+ Khéng bi ké bién d@é bao dam thi hanh dn.

- Déi véi cdc loai dit dwwgc phép giao dich kinh doanh quyen s dung
dat (theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Luét Kinh doanh bét dong san nadm 2014)
gom:

+ C6 gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap ludt
vé ddt dai;

+ Khéng c6 tranh chdp vé quyén sir dung dat;

+ Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;

+ Trong thoi han sir dung dat.

b) Truwong hop giao dich ky hop dong huy dong vén trong dw an plzat

trién nha ¢ thwong mai (theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh sb
99/2015/NDb-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu) gbm:

- Huy dong vén thong qua hinh thue gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két ctia céc t chic, ho gia dinh, c4 nhan phai thong qua
hop dong gop vén hozc hop dong hop tac dau tr hodc hop dong hop tac kinh
doanh; chi dau tu chi dugc ky két cac hop ddng sau khi c6 du cac diéu kién sau:

+ Da 6 hé so dw dn dau tw xdy dung nha & duoc phé duyét theo quy
dinh cua phap luat,



+ Dy dn dau tu xdy dung nha & dé thuc hién xong gidi phéng mdt bang
theo tién do thuec hién dy dn duoc phe duyét;

+ Dd ¢é bién ban ban giao méc gidi ciia dw dn;

+ Dd c6 thong bdo du diéu kién duoc huy dong von cua S¢ Xdy dung noi
co dy dn. Chu dau tw phdi cé van ban kém theo gidy to chimg minh du diéu kién
huy dong vén theo quy dinh gui So Xdy dung dé nghi cé van ban théng bdo du
diéu kién dwoc huy dong von dé déau tu xay dung nha o.

- Truong hop giao dich ky hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai ma thu tién tra trudc clia ngudi mua, thué, thué mua nha &
phai ddm bao céc diéu klen sau:

+ Phai co gzay 10 vé quyen str dung dat, ho so duw dn, thiét ké ban vé thi
cong da duoc cap co tham quyén phé duyét, Gzay phép xdy dung déi véi trieong
hop phai co Gzay phép xdy dung, gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy
dung co s6 ha tang ky thudt tuong img theo tién dé du dn; truwong hop la nha
chung cu, toa nha hon hop cé muc dich dé & hinh thanh z‘rong twong lai thi phai
c6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phdan méng cia toa nha dé;

+ Trudc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong laz chu dau
tw phai c¢o van ban giri S6 Xdy dumg noi ¢6 nha & dam béo nha & du didu kién
dwoc ban, cho thué mua theo quy dinh va S¢ Xdy dung cd van ban théng bdo
nha ¢ di diéu kién dwoc bdn, cho thué mua gm chii dau tu.

- Trudng hop t6 chire, c4 nhan vay von clia td chirc tin dung, t6 chuc tai
chinh hodc phat hanh trai phiéu dé huy dong s6 vén con thiéu phuc vu cho viéc
xdy dyng nha ¢ thi phai dap ung cac diéu kién theo théa thuan trong hop dong
vay von hodc theo quy dinh vé phat hanh trai phleu

- Luu y: Viéc ky hop ddng huy dong von dé dau tu xdy dung nha &
thwong mai chi duge thuc hién thong qua cdc hinh thirc quy dinh néu trén;
trudmg hop ky hop dong huy dong von khong ding vé6i quy dinh thi khéng duoc
phap ludt cong nhén, chu dau tu bi xir phat vi pham theo quy dinh cia phap luat
va phai bdi thuong thiét hai cho ngudi tham gia gép von.

So Xay dung de nghi UBND cac huyén, thi xd Long Khéanh, thanh ph
Bién Hoa quan tam trién khai thuc hlenw
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